UBND TINH THUA THIENHUE ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Djc 1ap - T do - Hanh phic

S6:4384 /SXD-QLXD Thira Thién Hué, ngay A5 thing 9 nam 2023
V/v thong bao két qua thdm dinh Bao
cao nghién ctru kha thi DPTXD du 4n
Khu nha ¢ thuong mai — Shophouse

O-SH1 dén O-SH28 thudc Khu d6 thi
méi An Cuu

Kinh gtti: Cong ty C6 phan Pau tu IMG Hué

S¢ Xay dung nhan dugc T& trinh sb 323/2023/TTr-IMGH d& ngay
11/9/2023 ctia Céng ty C6 phan Pau tu IMG Hué v& viéc trinh thim dinh Béo céo
nghién ctu kha thi PTXD dy 4n Khu nha & thuong mai — Shophouse O-SH1 dén
O-SH28 thudc Khu d6 thi méi An Cyu va hé so kém theo,

Can ct Luit Xay dung sb 50/2014/QH13 _ngay 18/6/2014; Luét sO
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 sta ddi, bd sung mot s6 didu ctia Luat Xay dung;

Cin ctr Luat Pau tu ngay 17 théng 6 nam 2020;

Can ctr Nghi dinh s6 06/2021/Nb-CP ngay 26/01/2021 cta Chinh pht vé
Quy dinh chi tiét mét sb ndi dung vé quan ly chat lugng, thi cong xay dung va bao
tri cong trinh xay dung;

Cén ctr Nghi dinh so 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phi vé
viéc quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé quan ly du 4n dau tu xay dung;

Can ctr Quyét dinh sb 35/2021/QD-UBND ngay 04/06/2021 ctia UBND tinh
vé viéc Ban hanh Quy dinh trinh ty thi tuc thuc hién, gidm sat, quéan ly du 4n dau

tu va xdy dung khong st dung vén ngan sach nha nudc trén dia ban tinh Thira
Thién Hué;

Céan ct Quyet dinh s6 2932/Qb-UBND ngay 18 thang 11 nam 2019 cuia
UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét (1/500) Khu do6 thi
mdi An Cuu;

Cin ctt Quyét dinh sb 861/Qb-UBND ngay 19 thiang 04 nam 2021 cla
UBND tinh Thira Thién Hué vé viéc phé duyét diéu chinh (cuc bd) quy hoach chi
tiét (1/500) Khu dé thi méi An Cuyu, phuong An Déng, thanh phé Hué;

Cian ctr Quyét dinh sé 2092/Qb-UBND ngay 09 thang 09 nam 2023 clia
UBND tinh Thira thién Hué Quyét dinh chap thuén chi truong dau tu dong thoi
chép thuan Nha dau tu du an Khu nha & thuong mai ShopHouse O-SH1-SH28 —
Khu d6 thi méi An Cuu;

Xét Vin ban thdm dinh cla Phong Quy hoach Kién trac - S& Xay dung
ngay 14/9/2023; Vin ban tham gia ¥ kién thim dinh cta Phong Quéan 1y nha va
Thi trudng Bat dong san — S& Xay dung ngay 14/9/2023,

Sau khi xem xét hd so Béo cdo nghién ctru kha thi PTXD du 4n Khu nha &
thuong mai — Shophouse O-SH1 dén O-SH28 thudc Khu d6 thi méi An Cuu do
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Chi dau tu trinh thdm dinh, S& X4y dung Thira Thién Hud thong bao két qua tham
dinh nhu sau:

L. THONG TIN CHUNG VE DU AN:

1. Tén dy an: Khu nha & thuong mai ShopHouse O-SH1-SH28.

2. Nhém dy an, loai, cip, thoi han sir dung theo thiét ké ciia cong trinh

chinh thudc dy 4n: Nhom B, Cong trinh nha &, cap III; thoi han str dung 50 nam
(theo T trinh).

3. Nha diu tu: Céng ty C6 phan Pau tu IMG Hué.

4. Chii dau tu: Céng ty C6 phan PAu tu IMG Hué.

5. Pia di,ém xay dung: thu(f)c, Khu d6 thi méi An Cuyu, phuong An Péng,
thanh pho Hué, tinh Thira Thién Hué.

6. Gia trj tong mic dau tu (theo Tor trinh): 539.574.380.000 ty ddng.

Re Ngudn vén diu tw: Vén cia chi dau tu va vén huy dong hop phap khac

(Von khéc).

8. Thoi gian thue hién: Khong qua 24 thang ké tir ngay duoc chp thuan chu
truong dau tu dong thoi chap thuan nha diu tu.

9. Tiéu chuin, quy chuan ap dung:

- QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan ky thuat qudc gia vé quy hoach xay
dung
- QCXDVN 05:2008/BXD: Nha & va cong trinh cdng cong- An toan sinh
mang va suc khoe;
- QCVN 06: 2022/BXD: Quy chuén ky thuat qubc gia vé an toan chay cho
nha va cong trinh;
- TCVN 9411: 2012 Nha & Lién ké — Tiéu chuén thiét ké;
- TCVN 2737: 2023 Téi trong va téc dong- Tiéu chuin thiét ké;
- TCVN 5574: 2018 Két cdu bé tong va BTCT- Tiéu chudn thiét ké;
- TCVN 10304: 2014 Tiéu chudn thiét ké méng coc;
- TCVN 9206: 2012 Lép dat trang thiét b dién trong nha va cac cong trinh
cdng cong- Tiéu chuin thiét ke;
- TCVN 9207:,2012 Lip dat ddy dan dién trong nha va céc cong trinh cong
cong- Tiéu chuan thiét ké;
- TCVN 4513: 1988 CAp nudc bén trong nha- Tiéu chudn thit ké;
- TCVN 4474: 1987 Thoat nudc bén trong nha- Tiéu chuin thiét ké;
- Céc tiéu chuan lién quan khac.
10. Nha thau tw v4n 1ap Bio cdo nghién ciru kha thi diu tw xay dyng:
Vién quy hoach xay dung tinh Thira Thién Hué.
11. Nha thau khao sat xay dung: Cong ty CH phan Pau tu Xay dung SDC.
II. HO SO TRINH THAM PINH




1. Vin bén phap ly

- Tos trinh 56 323/2023/TTr-IMGH d& ngay 11/9/2023 ciia Cdng ty C6 phan Piu
tu IMG Hué vé viéc trinh thim dinh Béo céo nghién ciru kha thi DTXD du 4n Khu
nha ¢ thuong mai — Shophouse O-SH1 dén O-SH28 thudc Khu d6 thi méi An Cuu;

- Quyét dinh s 2092/QD-UBND ngay 09 thang 09 nam 2023 ctia UBND tinh
Thira thién Hué Quyét dinh chap thuén chi truong dau tu ddng thoi chép thuan
Nha dau tu du 4n Khu nha & thuong mai ShopHouse O-SHI1-SH28 — Khu d6 thi
méi An Cuu;

- Quyét dinh s§ 2932/QP-UBND ngay 18 thang 11 nim 2019 ciia UBND tinh
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét (1/500) Khu d6 thi méi An Cuu;

- Quyét dinh s 861/QD-UBND ngay 19 théng 04 nam 2021 cia UBND tinh
Thira Thién Hué vé viéc phé duyét diéu chinh (cuc bd) quy hoach chi tiét (1/500)
Khu d6 thi méi An Cyu, phudong An Déng, thanh phd Hué;

- Vin ban sd 3476/SXD-QHKT ngay 21/9/2021 cua S& Xay dung vé viéc
thong nhét phuong 4n kién triic mau nha & thuong mai O-SH1 ¢én O-SH28, Khu
dd thi méi An Cuu;

- Gidy chimg nhan tham duyét vé phong chdy chita chay cong trinh Ha téng
ky thuat s6 102/TD-PCCC ngay 06/5/2021 cta Phong Canh sat PCCC&CNCH —

Cong an tinh;

- Quyét dinh s 71/QD-TNMT-MT ngay 03/7/2008 clia S¢ Tai Nguyén va
MB@i truong vé phé duyét Bio céo danh gia tac déng moi truong cua dy 4n dau tu
xay dung khu d6 thi méi An Cyu, Phudng An Déng, thanh phé Hué;

- Bdo céo s6 325/2023/BC-IMGH ngay 10/09/2023 cia Cong ty CP Pau tu
IMG Hué vé béo cdo tién do thi cong cdng trinh x4y dung Ha tang k¥ thuat thudc
du an Khu d6 thi méi An Cyu, Phudng An Pong, thanh phd Hué.

2. HO so, tai ligu di 4n, khio sat, thiét ké

- Thuyét minh B4o c4o nghién ctru kha thi dau tu xdy dung;

- Thuyét minh thiét ké co s& cua du an;

- Béan vé& thiét ké co so cua du an;

- Béo cdo khao sat dia chit cong trinh do Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung
SDC ldp ndm 2021.

3. Hb so nang lwe cac nhé‘théu: Tu vén khéo sat xdy dung; Tu van lap
Bao cdo nghién ctru kha thi du 4n dau tu xdy dung:

- Nha thau tu van lap Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung: Vién quy
hoach xay dung tinh Thira Thién Hué.

- Nha thau khao sat xdy dung: Cong ty Co phan Diu tu Xay dung SDC.

IIL. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH

3.1. Quy mé dau tw xay dung, phwong an kiép tric: Khu nha & thuong
rqai ShopHous,e O-SH1-SH28 c‘}‘ﬁ duoc UBND’tinh chép’ thuan chu truong dau tu
dong thoi chap thuan Nha dau tu tai Quyet dinh s6 2092/QDP-UBND ngay
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09/9/2023, bao gom 28 Block nha & thép tang ky hiéu tir O-SHI dén O-SH28;
phuong 4n thiét ké kién tric méiu nha da duoc S& Xay dung thong nhat tai Van
ban s6 3476/SXD-QHKT ngay 21/9/2021, ¢6 04 miu nha 1a Mau 1A, Mau 1B,
Mau 2, Mau 3, cu thé:

a. Mau 1A (gdm c6 03 block Ia O-SH2, O-SH3, O-SH6)

- Dién tich xay dung (tdng 1): 446,4 m2.

- Mat d6 xay dung: 80%.

- Téng dién tich san x4y dung: 2.372,4 m2.

- Téng cao: 05 téng.

Bii Chiéu cao cong trinh: 20,8m (C6t nén cao 0,2m so voi san dudng noi bo;
Tang 1: 3,9m; Tang 2: 3,3m; Tang 3: 3,3m; Tang 4: 3,3m; Tang 5: 3,3m; Tang
mai: 3,5m)

- Miat béng cong nang st dung: Tang 1, 2 bé tri khéng gian kinh doanh; Tang
3 b6 tri phong khach, phong an, bép, phong vé sinh; Tang 4 bo tri 02 phong ngi,
phong vé sinh; Tang 05 bd tri 01 phong ngt, phong thd, phong thay dé, khu veé
sinh; Mai 1a san thugng khong str dung.

- Phuo*pg ép vat li’éu su dung: Hé vach kinh cuong luc trug')rc va sau nha;
Tudng cac tang Op d4 két hop son gia d4 mau sang; San mai xién bang BTCT, dén
ngoi Bitum pht d4 mau xdm dam; Cua di, cta sb mit ding khung nhdm, kinh
cuong luc.

- Hang muc ngoai nha: D4u ni cong trinh ha tang k¥ thuét ngoai nha gdm cap
dién, cap nudc, thoat nudc mua, thoat nude thai; khong xay tudng rao xung quanh.

b. Mau 1B (gdm ¢6 09 block 14 O-SH11, O-SH12, O-SH13, O-SH14, O-
SH1S, O-SH16, O-SH23, O-SH24, O-SH25)

- Dién tich x4y dung (tang 1): 447,0 m2.

- Mat d¢ xay dung: 73%.

- Tong dién tich san xay dung: 2.375,4 m2.

- Tﬁng cao: 05 téng.

- Chiéu cao cong trinh: 20,8m (Cét nén cao 0,2m so véi sdn duong nodi bo;
Téng 1: 339m: Téng 2 33m" Téng 3N Téng 4: 3,3m; Téng 3::3.3m; Téng
mai: 3,5m)

- Mit bang cong nang st dung: Tang 1, 2 b tri khdng gian kinh doanh; Tang
3 bb trf phong khach, phong 4n, bép, phong vé sinh; Téng 4 b trf 02 phong ngu,
phong vé sinh; Tang 05 bd tri 01 phong ngt, phong thd, phong thay dd, khu vé
sinh; Méi la san thugng khong st dung.

- Phuong 4n vat liéu st dung: Hé véch kinh cuong luc trude va sau nha;
Tudng céc tang op dé két hop son gia da mau sdng; San mai xién bang BTCT, dén
ngoi Bitum phi d4 mau xam ddm; Cura di, cira sé mat ding khung nhém, kinh
cuong luc.
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- Hang muc ngoai nha: P4u néi cong trinh ha ting ky thuat ngoai nha gdm cap

dién, cip nuéc, thoat nude mua, thodt nudce thai; khong xay tuong rao xung quanh.

¢. Mau 2 (gdm ¢6 12 block 1a O-SH8, O-SH9, O-SH10, O-SH17, O-SH18,
O-SH19, O-SH20, O-SH21, O-SH22, O-SH26, O-SH27, O-SH28)

- Dién tich xdy dung (tdng 1): 445,0 m2.

- Mat d6 xay dung: 74,2%.

- Téng dién tich san xay dung: 2.354,9 m2.

- Tang cao: 05 téng.

- Chiéu cao cong trinh: 20,‘8m (Cét nén cao 0,2m so véi ‘sén duong noi \bC);
Tﬁng 1: 3,9m; Tang 2: 3,3m; Tang 3: 3,3m; Tang 4: 3,3m; Tang 5: 3,3m; Tang
mai: 3,5m)

- Mat bang cdng nang sur dung: Téng 1, 2 b tri khong gian kinh doankh; Tang

3 bo tri phong khach, phong &n, bép, phong vé sinh; Tang 4 b6 tri 02 phong ngu,
phong vé sinh; Tang 05 b trf 01 phong ngu, phong tho, phong thay do, khu vé
sinh; Mai la san thugng khong st dung. R
- Phuopg an vat liéu st dung: Hé véch kinh cuong luc trude va sau nha;

Tudng cdc tang op da két hop son gia da mau sang; San méi xién bang BTCT, d4n SD
ng6i Bitum pht d4 mau x4m dém; Ctra di, cira s mat dimg khung nhém, kinh
cuong luec. ,T

- Hang muc ngoai nha: B4u néi cong trinh ha ting k¥ thuét ngoai nha gbém cép -

dién, cap nuéc, thoat nude mua, thodt nudc thai; khong Xy tuong rao xung quanh.
d. Mau 3 (gdm c6 04 block 1a O-SH1, O-SH4, O-SH5, O-SH7)
- Dién tich xay dung (tang 1): 434,5 m?2.
- Mat d6 xay dung: 79,6%.
- Téng dién tich san xay dung: 2.333,9 m2.
- Té“mg cao: 05 téng.

. F Chiéu cao cong trinh: 20,8m (Cot nén cao 0,2m so v&i sén duong noi bo;
Tang 1: 3,9m; Tang 2: 3.3m; Téang 3: 3,3m; Téang 4: 3,3m; Téng 5: 3,3m; Tang
mai: 3,5m)

- Mat béng cong nang sir dung: Téng 1,2 bd tri kh‘éng giar’l kinh doanh; Tﬁng
3 b0 tri phong khéch, phong &n, bép, phong vé sinh; Tang 4 b6 tri 02 phong ngi,
phong vé sinh; Tang 05 bb trf 01 phong ngti, phong tho, phong thay do, khu vé
sinh; Mai 1a sin thuong khong st dung.

- Phuong 4n vt liéu st dung: Hé vach kinh cuong luc trude va sau nha;
Tuong cac téng 6p da két hop son gia ¢4 mau sang; San mai xién béng BTCT, dan
ngoi Bitum phd d4 mau x4m dém; Ctra di, cira s mat dimg khung nhém, kinh
cuong luec.

- Hang muc ngoai nha: Dau néi cong trinh ha tang ky thuat ngoai nha gém cép
dién, cip nude, thoat nude mua, thodt nude thai; khong Xy tudng rao xung quanh.
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3.2. Phuong an thiét ké két ciu cong trinh:

- Thiét ké két cAu mong theo phuong an mong coc bé tong ly tdm ting quét
trudec PHC-A300, suc chiu tai coc don theo thiét ké la 50T; Hé dai moéng, giang
mong str dung bé téng cap do beén B25 (M350).

e K‘ét cAu ph'?m than: Hé két cu cOt, dam, san béng BTCT, str dung bé tong
cap do ben B25 (M350).

3.3. Hé thong k¥ thuét chu yéu:

a. Hg thong dién: Ngudn cép dién cho cong trinh dugc lay tir ti1 dién da dau
tu tai du an Ha tang k¥ thuat khu dd thi méi An Cyu, cdp ngam cap dién duoc di
ngam den tu dién tong dat tai tang 1 timg can nha.

_ b. Hé théng cap nuoc: Nguén nude cép cho cong trinh duogc ddu ndi tir hé
thong cap nudce da duge dau tu tai du 4n Ha tang k¥ thuat khu do thj méi An Cuu
vao bang ong cap nuéc PPR D32.

c. Hé théng thoat nudc: gdm Hé théng thodt nuée mua va hé thdng thoat
nude thai duoc thiét ke riéng biét, cu thé:

- Nude thai tir khu vé sinh, bép theo duong éng dua vio bé tu hoai 7,5m?2 dé
x‘fr ly so bo, sau khi duge xur 1y sé thoat ra hé thong thoat nudc thai cia du 4n Ha
tang k¥ thuat khu d6 thi méi An Cuu.

- Nude mua tir méi dugc thu gom va thoat bang cac 6ng ding PVC D90; sau
do dau noi ra hé thong thoat nude mua cia du 4n Ha tang k¥ thuat khu d6 thi mdi
An Cuyu.

d. Hé théng chong sét va ndi dét an toan:

- Hé thong chéng sét: Toan dy an b6 tri 04 kim thu sét tia tién dao ban kinh
bdo vé 71m dam bao an toan chong sét cho toan bo cong trinh. Hé thong noi dat cé
dién tré yéu cau R<=10 Ohm.

- He thong n6i dat an toan: Toan bd h¢ théng dién c6 thiét ké ndi dét an toan,
doc lap véi hé thong chong sét, cac coc ndi dat bang dong, dién tré ndi dat <= 4
Ohm.

IV. TONG HQP Y KIEN GOP Y CUA CAC PON V]

Thyc hi¢n diém a Khoan 1 Diéu 15 Nghj dinh s6 15/2021/ND-CP ngay
03/3/2021 ctia Chinh phu vé Quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quéan ly du 4n
dau tu xay dung, So Xay dung da c6 vin ban gui den So Tai Nguyén va Moi
truong, UBND thanh phd Hué, Ban QLDA DTXD va PTDT tinh, Phong Canh sat
PCCCE & CNCH - Cong an tinh Thira Thién Hué dé xin y kién tham dinh. Tong
hop y kién gép y cua don vi nhu sau:

1. S6 Tai Nguyén va Méi truong da c6 ¥ kién tai Van ban s§ 5791/STNMT-
QLDD ngay 14/9/2023; Van ban s6 5813/STNMT-QLDD ngay 15/9/2023.

2. UBND thanh phd Hué da c6 ¥ kién tai Van ban s 7358/UBND-QH ngay
14/9/2023.
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3. Ban QLDA DTXD va PTPT tinh di o6 y kién tai Vin ban sé
1860/BDTPT-QLDT ngay 14/9/2023.

4. Phong Canh st PCCC & CNCH - Cong an tinh Thira Thién Hué: di ¢4 y
kién tai Van ban s6 446/PC07-D2 ngay 13/9/2023.

Chu dau tu da nghién ctu, tiép thu y kién cia cdc don vi va c6 Béo cdo s
334/2023/CV-IMGH ngay 14/9/2023 cia Céng ty C phén Pau tu IMG Hué vé
viéc Bdo cdo giai trinh h6 so thim dinh Bao cao nghién ctru kha thi PTXD du an
Khu nha & thuong mai — Shophouse O-SH1 dén O-SH28, Khu d6 thi méi An Cyu.

V.KET QUA THAM PINH

1. Sy tuén thi quy dinh cia phap lujt vé lap dw 4n dziu tw xay dung,
thiet ke co sé; diéu kién niing lyc hoat dong xiy dung cia té chire, ca nhan
hanh nghé xay dung:

a. Su tuan thu quy dinh ctia phap luat vé lap du an dau tu xdy dung, thiét ké
CO s0:

Thanh phan va noi dung Hb so Béo céo nghién ctru kha thi DTXD cong trinh
thudc du 4n co ban phu hop theo quy dinh cua Luat Xay dung s 50/2014/QH13
da dugc sira doi, bo sung mét so diéu theo Luat s§ 62/2020/QH14 va Piéu 14 Nghij
dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 ctia Chinh phu.

b. biéu kién nang luc hoat dong xdy dung cla td chure, ¢4 nhan hanh nghé
xay dung:

*Vé nang luc cta don vj khao sat dia chat cong trinh:

- Cong ty C6 phan Piu tu Xay dung SDC: c6 chimg chi nang luc hoat dong
xéy dung s6 TTH-00003186 ”{(h,cio sat dia hinh, khéo st dia chat hang IT” do S&
Xay dung tinh Thira Thién Hué cap ngay 03/02/2023: phu hop.

- Chu tri khao sét dia chaflt: CN-Huynh Vin Quyét c6 chiig chi hanh nghé
“Khao sat dia chét hang IT” s6 TTH-00003012 do S& Xay dung Thira Thién Hué
cap ngay 07/6/2022: pht hop.

* T6 chtre tu van lap Bdo cdo NCKT, thiét ké co SO céac cong trinh thude du
an:

- Vién Quy hoach X4y dung tinh Thira Thién Hué ¢6 chtmng chi nang lyc hoat
dong xady dung s TTH-0003] 169 do S¢ Xay dung, tinh Thira Thién Hué cap ngay
01/10/2019, duoge phép hoat déng xady dung “Thiét ké cong trinh ddan dung (kién
triic) hang I : chua pht hop.

- Céc chu tri thiet ké va 1ap dy toan xay dung:

+ Chu tri thiét ké kién tric — Ong Phan Phuéc Tuén, c6 chiing chi hanh nghé
“Thiét ké kien tric cong trinh hang II1”, do S& Xay dung tinh TT-Hué cap ngay
11/9/2018: phu hop. Tuy nhién, dén nay ching chi hanh nghé da hét han sir dung;
deé nghi chu tri thiét ké thuc hién cap lai chtimg chi hanh nghé theo ding quy dinh.

+ Chu tri thiét ké két cu: f)ng Nguyén Duy Phat cé ching chi hanh nghé sé

’

TTH-00068119 “Thiét ké két cdu céng trinh Dan dung hang 11", do S¢ Xay dung
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Thura Thién Hué cap ngay 05/8/2019: phu hop;

+ Chu tri thiét ké dién: Ong Nguyén Hiru Luom, c6 chtng chi hanh nghé sb
TTH-00021421 do S& Xay dung Thira Thién Hué cip ngay 03/01/2023, duoc phép
hanh nghé hoat dong xay dung “Thiét ké dién cong trinh dan dung hang 11”: phu
hop.

+ Chu tri thiét ké cép thoat nudc: Ong Nguyén S§ Hoang, c6 chimg chi hanh
nghé s6 TTH-00062555 do S¢ Xay dung Thira Thién Hué cip ngay 13/6/2019,

duoc phép hanh nghé hoat dong xay dung “Thiét ké cdp thodt nmieée cong trinh dan
dung hang I11”: phu hop.

2. Sll’ phi hop cia thiét ké co sé véi quy hoach xay dung, quy hoach co
tinh chét ky thuat, chuyén nganh khac theo quy dinh cta phap luat vé quy
hoach hoic phlr(rng an tuyen cong trinh, vi tri cong trinh dwoc co quan nha
nwéc ¢6 thim quyén chip thuin:

- Phuong 4n thiét ké kién tric cdc mau nha da duoc S¢ XAy dung théng nhét
tai Van ban s6 3476/SXD-QHKT ngay 21/9/2021 cua S& Xay dung vé viéc théng
nhét phuong 4n kién tric mau nha & thwong mai O-SH1 dén O-SH28, Khu db thi
mé6i An Cuu; Theo dé, céc thong sb quy hoach co ban phu hop theo Quyét dinh s6
861/QD-UBND ngay 19/4/2021 ctia UBND tinh vé phé duyét Piéu chinh (cuc bd)
quy hoach va Quyét dinh s6 2212/QD-UBND ngay 07/9/2021 ctia UBND tinh phé
duyét Quy dinh quan ly x4y dung theo d6 4n Piéu chinh quy hoach chi tiét (1/500)
Khu d6 thi m6i An Cuu, phudng An Péng, thanh phd Hué.

- Chu dau tu can chi dao don vi tu van thiét ké ra soat cac mée dinh vi khu
dat, cao do dudng giao thong, via he va cac ndi dung khac dam bao phu hop voi
quy hoach chi tiét va quy dinh quan ly theo dd 4n dwoc duyét, quy chuan, tiéu
chuan lién quan. Truong hop co thay d6i, chu dau tu bao cao co quan co tham
quyén xem xét, phé duyét trude khi trién khai cac bude tiép theo.

3. Sw phu hop cia dy an véi chi truong dau tw duoc co quan nha nuéc
¢6 thAm quyen quyet dinh hoiic chip thufn; véi chwong trinh, ké hoach thuc
hién, cdc yéu cau khac cia du an theo quy dinh ctia phap luit c6 lién quan
(néu c6):

3.1. Béo cdo NCKT Co ban pht hop Quyét dinh s6 2092/QD-UBND ngay 09
thdng 09 nam 2023 ctia UBND tinh Thira thién Hué Quyét dinh chip thuén chi
trwong dau tu déng thoi chdp thuan Nha dau tu du 4n Khu nha 6 thuong mai
ShopHouse O-SH1-SH28 — Khu d6 thi méi An Cuu. Dé nghi Chu dau thuc hién
cac noi dung tai khoan 2 Piéu 2 Quyét dinh s6 2092/QB-UBND ngay 09/09/2023
clia UBND tinh Thira thién Hué.

3.2 Theo Quyet dinh s6 2092/QD UBND ngay 09/09/2023 ctua UBND tinh
Thtra thién Hue quy dinh: Khi Nha dau tw dd dau tuw xdy dung va ban nha o gan
lién véi quyen sir dung dat thi nguoi mua nha o duoc cap Gidy chitng nhdn quyén

sur dung dat véi thoi gian én dinh lau dai (theo quy dinh tai Khodn 3, Piéu 126
Ludt Dat dai ndm 2013); Do d6, chii ddu tu c6 trach nhiém lién hé S¢ Tai Nguyén
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va Moi trudng dé thuc hién theo dung quy dinh dédm bao quyén loi cia nguoi dan
khi mua nha.

3.3. Theo Quyét dinh sé 458/QD-UBND ngay 03/03/2023 ciia UBND tinh Vé
viéc phé duyét diéu chinh Ke hoach phat trién nha & tinh Thua Thién Hué giai
dgan 2021-2025’; K§ hoach phét trién nha & tinh Thira Thién Hué nim 2023, Tong
sO can nha ¢ thap tang cta du an Khu d6 thi méi An Cyu la 750 can. Tuy nhién,
hién nay tong so c&n nha & thap tang cla du &n bao gom ca Khu nha & thuong mai
ShopHouse O-SH1-SH28 13 754 can, cu thé:

+S6 cin nha & thip ting da xay dung: 586 cin;

+ 86 cin Khu nha & thuong mai ShopHouse O-SH1-SH28: 168 cin.

pé nghi Chu dau tu béo céo co quan c6 thidm quyén dé dugc xem xét noi
dung diéu chinh so véi Quyét dinh sb 45 8/QD-UBND ngay 03/03/2023 cua
UBND tinh truéc khi trién khai cac buée tiép theo.

3.4. Qué trinh trién khai dyu 4n, chii ddu tu va cac don vi lién quan cé trach
nhiém ra soat dam bdo phu hop véi cac vin ban phép 1y c6 lién quan (Quyét dinh
chép thuan chu truong dau tu ddng thoi chap thuan Nha ddu tu; Quyét dinh phé
duy€t Quy hoach va quy dinh quan ly dugc duyét; phuong an thiét ké kién triic cac
mau nha di dugc S& X4y dung thong nhét;.. .); Truong hop ¢6 sai khac, chi dau tu
phai bdo cdo céc co quan c6 thim quyén dé duoc xem xét, thong nhat truée khi
trién khai cdc budce tiép theo.

4. Sy phu hop ciia thiét ké co s& v6i kha ning két néi ha ting ky thuat
khu vuye:

- Theo Béo cdo sé 325/2023/BC-IMGH ngay 10/09/2023 cia Céng ty CP
Dau tu IMG Hué v& bio céo tién d6 thi cong cong trinh x4y dung Ha tang ky thuat
thuge dur &n Khu d6 thi méi An Cyu, Phudng An Péng, thanh phé Hué, hé théng
ha ting k¥ thuat xung quanh Khu nha & thuong mai ShopHouse O-SH1-SH28 d3
dugce thi cong hoan thanh; do dé, phuong 4n dau néi ha tang k¥ thuat cua Khu nha
0 thuong mai ShopHouse O-SH1-SH28 theo hd so thiét ké co s6 1a co ban phu
hop.

Chu dau tu can kiém tra su phu hop vé phuong 4n dau ndi véi cac cong trinh
ha tang ky thuat di duoc dau tu va lién hé co quan c6 thdm quyén dé thuc hién
thoa thuan dau néi ha ting k§ thuat theo dtng quy dinh trude khi thuc hién thiét ké
xay dung trién khai sau thiét ké co so.

Ngoai ra, Chi dau tu can td chirc ra soat céc tht tuc vé dau tu, x4y dung ddi
V01 cong trinh Ha témg k¥ thuét du 4n Khu d6 thj méi An Cuu va lién hé co quan
c6 tham quyén dé duoc huéng dan, thyuc hién theo ding quy dinh.

S. Sy phit hop ciia gidi phap thiét ké co s¢ v& bao dam an toan xay dung;
viée thue hién cac yéu ciu vé phong, chéng chay, nd va bio vé€ moi truong:

a. Su phu hop cua giai phép thiét ké co s& vé bao dam an toan xdy dung: viéc
lya chon phuong 4n méng coc 14 co ban pht hop. Tuy nhién, cht dau tu va don vi
tu véan thiét k& can luu ¥ mot sé ndi dung sau:

ALY
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K 2



10

- Nghién ctru tang chiéu dai coc tir 15m 1én 20m dé dam bao mi coc cdm vao
16p dét t6t s6 5 (Cat pha 14n s6i san, SPT=48). Tu van thiét ké cin bé sung thuyet
minh, cé bang tinh toan strc chju tai cuc han cia coc (Re,u) theo Tiéu chuan
TCVN 10304:2014; tir d6 tu vén thiét ké lua chon, x4c dinh strc tai tinh toan ciia
coc don [Re] 1am co s dé tinh toan thidt k&, bd tri mong coc phu hop theo Tiéu
chuan TCVN 10304:2014. Ngoai ra, dé nghi bd sung thuyét minh tinh toan d¢ lun
méng coc dé dam bao an toan theo Tiéu chuin TCVN 10304:2014.

- Chu dau tu can té chic thi nghiém nén tinh coc tai hién truong theo Tiéu
chuan TCVN 9393:2012 dé yéu cau don vi tu van thiét ké chuin Xdc gia tri suc
chiu tai coc don theo Muc 7.1.6 TCVN 10301:2014 va phuong an thiét ke, bo tri
moéng coc dé dam bao an toan, 6n dinh.

- B6 sung tinh toan két cAu cong trinh theo TCVN 2737: 2023 Tai trong va
tac ddng- Tiéu chuan thiét ké; TCVN 5574: 2018 Két cu bé tong va BTCT- Tiéu
chuén thiét ké.

b. Viéc thuc hién cac yéu ciu vé phong, chong chay, né va bio vé moi
truong:

b.1. Vé phong chay chita chdy: da dugc Phong Canh sat PCCC & CNCH -
Cong an tinh Thira Thién Hué cho y kién tai Van ban s 446/PC07-D2 ngay
13/9/2023. & nghi chii dau tw t5 chirc thuc hién ddy da cic ndi dung gop v tai
Vin ban s6 106/PC07-D2 ngay 09/3/2023 cta Phong Céanh sat PCCC & CNCH -
Cong an tinh Thira Thién Hué; Luu y thuc hién ndi dung néu tai Muc 3, 4 cia Vin
ban nay va giri Phong Canh sat PCCC & CNCH - Cong an tinh Thira Thién Hué
xem xét, thong nhét trong giai doan thiét ké x4y dung trién khai sau thiét ké co so.

b.2. Vé bao vé mdi truong: Theo y kién cua Sé& Tai Nguyén va Méi truong tai
Van ban 50 5791/STNMT-QLDD ngay 14/9/2023: Hién nay hé théng thu gom
nude thai dé din vé nha may xir Iy nuéc thai cta du 4n Cai thién moi truong nude
thanh phd Hué chua duoc dau tu dong bod (trong d6 c6 duong bng thu gom cua khu
vuc thuc hién du 4n Khu nha & thuong mai-Shophouse O-SH1 dén O-SH28 thudc
Khu d6 thi méi An Cuu), do dé:

- Trong trudong hop nudc thai phét sinh ctia du 4n khi di vao hoat dong khong
dugc dau ndi vao hé thng thu gom nuée thai ctia du 4n Cai thién moi trrdng nude
thanh phé Hué, dé nghi b6 sung hé théng xtt ly nuéc thai dam bao xir ly toan bo
nude thai phat sinh khi du 4n di vao hoat dong; nudc thai sau xit ly dat cot A theo
Quy chuan ky thuét quéc gia v& nudc thai theo Céng van sb 924/UBND-TN ngay
22/02/2019 cta UBND tinh. Dy 4n thudc déi tuong phai c6 gidy phép méi truong
trude khi van hanh thir nghiém cong trinh xir Iy chét thai; thim quyén cAp gidy phép
moOi truong cia UBND tinh theo quy dinh tai Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay
10/01/2022 ctia Chinh phu.

- Trong trudng hop nuéc thai phat sinh cta du 4n khi di vao hoat dong dugc
cac co quan c6 thdm quyén cho phép dau ndi vao hé thdng thu gom nudc thai ctia
du an Cai thién méi truong nudce thanh phd Hué thi khong phai dau tu xay dung
hé thong xir Iy nudc thai nhu trén. Du 4n khong thudc ddi tugng phai cé gidy
phép méi truong; du 4n thudc dbi twong phai déng ky moi trudng theo quy dinh
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tai Nghi dinh s6 08/2022/NP-CP ngay 10/01/2022. Tuy nhién, khi du an di vao
hoat dong trude khi hé thong thu gom nude thai cua dy dn Cai thién moi truong
nuéce thanh phé Hué duoc dau tu ddng bo dén khu vuc du 4an, chu du 4n phai cé

phuong dn thu gom, xir Iy nude thai phat sinh dam bao theo diing quy dinh hién
hanh.

Theo Bdo céo clia Chu dau tu tai Van ban sd 334/2023/CV-IMGH ‘ngay
14/9/2023 thi nudc thai phat sinh ctia du 4n khi di vao hoat dong chua duoc dau nbi
vao hé thong thu gom nudc thai ciia dy 4n Cai thi¢n moi truong nude thanh phd
Hué; Do d6, Chu du tu phai thuc hién thi tuc cap Glay phép mdi truong trude khi
van hanh thir nghiém céng trinh xtt Iy chét thai. Cht dau tu chiu trach nhiém thuc
hién ddm bao theo ding quy dinh.

6. Sy tuan thi quy chuin k§y thuét va 4p dung tiéu chuén theo quy dinh
ctia phap luit vé tiéu chuin, quy chuén ky thuat: Chu dau tu, tu van thiét ké ra
so4t ddm béo tuan thi quy chun, tiéu chuin sau:

- QCVN 01:2021/BXD: Quy chuén k§ thuét qubc gia vé quy hoach xay dung;

- QCXDVN 05:2008/BXD: Nha & va cong trinh cong cong- An toan sinh
mang va stc khoe;

- QCVN 06: 2022/BXD: Quy chuin k¥ thuét quéc gia vé an toan chay cho
nha va cong trinh;

- TCVN 9411: 2012 Nha & Lién ké — Tiéu chuén thiét ké.

7. Mt s6 ndi dung khac:

- Vé an toan st dung: Chu dau tu chi dao don vi tu van thiét ké ra soét céc chi
tiét kién trac (luu ¥y chiéu cao lan can, ciu thang, khoang céach khe hd, kinh an
toan) ddm bao phu hop theo cac tiéu chuan, quy chuén hién hanh.

- Cht dau tur, don vi tu vAn thiét ké tinh toan, thiét ké phuwong 4an chd d3 xe 6
t6, xe may dam bao phu hop quy chuén, quy dinh hién hanh.

VI. KET LUAN

1. Bao cdo nghién ctu kha thi BPTXD dy 4n Khu nha & thwong mai —
Shophouse O-SH1 dén O-SH28 thudc Khu d6 thi méi An Cyu co ban du diéu kién
dé trién khai cac buéce tiép theo sau khi thuc hién cac ndi dung néu tai muc V cua
véan ban nay.

2. Yéu cau dbi véi chu ddu tu:

- Vin ban tham dinh nay khong lam thay d6i trach nhiém cta Chu dau tur phai
thuc hién theo quy dinh cua phép luat trén cac hnh vuc ¢6 lién quan: Pau tu, dat
dai, moi truong, xdy dung, phong chdy chita chéy,...

- Thuc hién cdc ndi dung néu tai Muc IV, V cﬁa Van ban nay; t6 chtrc hoan
thién trude khi phé duyét du 4n;

- Cht dau tu ph01 hop v6i So Tai Chinh va cdc don vi lién quan dé xéac dinh
va thyc hién co ché tai chinh cua du 4n qua cac lan diéu chinh quy hoach theo y
kién chi dao cia UBND tinh tai Thong bao s6 131/TB- UBND ngay 01/4/2020,

Cong vin s6 8211/UBND-ND ngay 08/8/2023, Thong bao sb 312/TB-UBND ngay
25/8/2023,..
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- Thyc hién day du cac nghia vu tai chinh dbi véi nha nuéc theo quy dinh;

- Chu dau tu va céc don vi tu van hoan toan chiu trach nhiém vé tinh chinh
X4c cla céc sb liéu dién tich san, dién tich xdy dung va cac thong sb trong ban vé
thiét ké co sé; tinh chinh x4c cta noi dung trong ho so khao sat dia chét cong
trinh, bdo cdo nghién ctru kha thi, bao céo két qua tham tra trinh thim dinh;

- Chu dau tu hoan toan chiu trach nhiém vé viéc thuc hién dung, du cac quy
dinh vé dau tu, dét dai, mdi truong, phong chdy chira chay, xay dung,...va cdc van
de lién quan; T4 chirc ra sodt dam bao yéu céu trén trude khi trién khai cac budc
tiép theo; Chii du tu chi thuc hién cac bude tiép theo khi hoan chinh cac thi tuc
néu trén theo quy dinh;

- Vé dat dai: SO Tai Nguyén va Méi truong di cé y kién tai Van ban sb
5813/STNMT-QLDDb ngay 15/9/2023; d nghi Chu dau tu lién hé véi S& Tai
Nguyén va Mdi truong dé thuc hién noi dung néu tai muc V.3.2 va thuc hién cac
th tuc lién quan dat dai theo ding quy dinh.

Nha dau tu thuc hién ban céc loai hinh nha & thudc du 4n khi dép tmg day da
diéu kién cta phap luat vé kinh doanh bt dong san, nha ¢ va cac quy dinh khac co
lién quan; trong d6, viéc ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai va huy dong vén cua
t6 chirc c4 nhan chi dugc thyc hién khi ¢6 Vin ban dong ¥ cia co quan c6 tham

quyeén.

; Trong qué trinh trién khai dy 4n, chd du tu c6 trach nhiém thuc hién cac yéu
cdu ve ra sodt quy hoach, tuan thi phuong 4n kién trac dugce duyét, tranh lam anh

hudng chat luong céc hang muyc hién trang ldn cén va khdi phuc cac hoat dong
binh thuong tai khu vue.

Noi dung tham dinh nay khong thay thé trach nhiém chu dau tu, cac don vi tu

van trong cong tac quan ly chit Iuong ctia hd so béo cio nghién ctru kha thi dau tu
x4y dung; hd so khao sat xay dung.

Trén day la thong bdo cta S& Xay dung vé két qua thAm dinh B4o céo nghién
ctu kha thi DPTXD du 4n Khu nha & thuong mai — Shophouse O-SH1 dén O-SH28

thuc Khu d6 thi méi An Cyu, & nghi chi dau tu nghién ctru thuc hién theo ding
quy dinh./. 7Tyv~

Noi nhin:

- Nhu trén;

- UBND tinh (dé b/c);

- Cac S6: KH&DT, TNMT, TC (dé p/h);
- UBND thanh phd Hué;

- GD va cac PGP S¢;

- Luu cac phong: QLXD, VP
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